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ZADANI

Tato koncepcni studie ovéruje alternativni feseni prostorového a v disledku toho i provozniho
uspofradani pdvodniho zdméru a programu akce PRISTAVBA A STAVEBNI UPRAVY ZIMNIHO STADIONU
V KROMERIZI.

Podstatné zménénym parametrem do navrhu fesSeni je moZnd zména rozsahu feseného Uzemi. Ve
stavajici chvili je sousedni pozemek 1104/64 stéle v cizim vlastnictvi, jeho ziskani do vlastnictvi Mésta
Kroméfize je predmétem obchodnich jednani, vysledky této ovérovaci studie se mohou stat dil¢cim podkladem
pro uvedena jednani a rozhodovani stavebnika, Mésta KromériZze, ve véci uvedené investi¢ni akce. V rfeSeni
této akce navrzeném ve studii ze zari 2014 a rozpracovaném dale v dokumentaci ve stupni DUR z prosince
2017, je pristavba tréninkové haly umisténa vychodné od stévajici haly (na p.¢. 1104/3, 1104/48, 1104/49,
1104/50). Toto feseni vyzaduje jako vynucenou investici prelozku méstské stoky jednotné kanalizace 120/80,
kterd vede pres p.¢. 1104/3, predjednané a predpoklddané preloZeni stoky do prichoziho kolektoru v cca
stejné trase v misté stavby tréninkové haly se nepodafilo z majetkopravnich dlvodl se spravcem stoky
dohodnout. Kanaliza¢ni pfelozku v délce cca 256m je bohuzZel nutné z&asti provést na cizim pozemku, preloZit
, Ci nové dopojit je potfeba i dalsi navazujici ¢asti kanalizacni sité dotéené prelozkou. Vynucena stavby prelozky
kanalizacni stoky je z dlivodl situovani jeji ¢asti na cizi pozemek a pod cizi stavby, mimo investi¢ni ndaro¢nost,
nejednoducha i z hlediska zasmluvnéni a provddéni a procesniho schvalovani a ziskani potfebnych rozhodnuti
a povoleni.

Zapadné od stavajici haly se tréninkova hala na vlastni pozemky v soucasné podobé (srpen 2020)
nevejde. Autor této ovérovaci byl vyzvan k provéreni moznych zmén prostorového usporadani navrhu pfri
zahrnuti sousedniho pozemku p.¢.1104/64 do feSeného Gzemi.

RESENI

Dispozi¢ni a provozni zmény spojené s presunutim a c¢asto i redukci stavebnich celkl byly pribéziné
konzultovany se zastupcem spravce sportovisté, spoleénosti SPORTOVNI ZARIZENI MESTA KROMERIZE
prispévkovd organizace, ddle se zastupcem sportovniho hokejového oddilu, tj. uZivatele stavby a také se
zastupci Mésta Kroméfize, vlastnika stavby.

Podstatnou ¢asti zadani bylo nalezeni feseni uspofadani soudomi, tj. stdvajici hlavni haly spolu
s tréninkovou halou v takové podobé, kterd by umoznila zachovani kanalizaéni stoky jednotni kanalizace ve
stavajici poloze a podobé. Prvotni snaha o nalezeni takové pozice pro tréninkovou halu a navazujici Satnové
zazemi, pfi kterém bylo zachovano stavajici misto ndstupu do haly a celého aredlu, byla opusténa, pro znacné
kompromisni Ustupky v dispozi¢nim a provoznim uspofadani vznikajicich feseni, se kterymi nebyl uzivatel haly
spokojen. Uvedené opusténé varianty mély zazZity smér pfistupu verejnosti do zimniho stadionu a varianty
v tomto usporadani byly otoceny takfikajic obli¢ejem k méstu.

Varianta zpracovana po dohodé se spravcem a uzivatel stadionu v této studii uprednostnuje funkénost
vnitfniho provozniho uspofadani, na ukor tradi¢ni vnéjsi vazby a zachovani zaZitého mista nastupu do haly.

SIRSI VZTAHY

Tréninkova hala je situovana na stavajici parkovisté pred halou tak, Ze zanika stavajici vstup do zimniho
stadionu. Stavajici odboceni z ulice U Rejdisté, které obsluhovalo parkovisté pred zimnim stadionem bude
zachovano, bude vsak obsluhovat pouze parkovaci stani OS Rejdisté a bude technickym napojenim haly
zimniho stadionu pro ob¢asny najezd rolby apd. V tomto misté proveden pési chodnik, pro napojeni zadniho
vstupu Zelezarstvi na vefejné pési komunikace. Findlni podoba tohoto chodniku vznikne po dohodé
s vlastnikem, pfipadné uZivatelem objektu Zelezafstvi na p.¢. 4593, v ramci této studie nebyla zdleZitost
konzultovdna.

Je navrzeno nové dopravni napojeni aredlu zimniho stadionu pro vozidla novym odbocenim z ulice
Obvodové situované na severni okraj pozemku p.¢. 1104/64 tj. severné od stavajici strojovny chlazeni a je
navrzen novy pfistupovy chodnik do aredlu pro pési z ulice Obvodové mezi novou polohou pfistavby a jizni
stranou strojovny chlazeni. V ramci SirSich vztah( je navrZen novy chodnik na pozemcich mésta od kfiZovatky
ulic Obvodové a U Rejdisté, po vychodni strané ulice Obvodové, v rdmci feSeného Uzemi.

Nové dopravni napojeni z ulice Obvodové bude pres aredlové parkovisté zokruhovano se stavajicim
dopravnim napojenim z ulice U Rejdisté, pfi vychodni fasddé OC Rejdisté. Aredlové parkovisté je z polohy
zapadné od haly pfesunuto do polohy vychodné a severné od haly. Parkovisté bude ndvstévniky i sportovci
pfednostné plnéno v severni ¢asti, mezi stavajici provozni budovu a strojovnu chlazeni, tj. ze severni strany je
navrzen vstup pro sportovce, pro navstévniky restaurace, divaky v tréninkové hale, pro ubytované v penzionu
i pro bruslici verejnost. VSichni vySe uvedeni navstévnici haly vejdou do vstupni recepce, odkud budou
nasmérovani dale. Také Zakovska a mistrovska utkani s malou navstévnosti cca do 400 divak( budou mit nastup
divakd na zapadni tribunu haly pres centralni recepci. Pro mistrovska utkani s obsazenim tribun vétsim, nez
400 divakl bude pristup divaky pres vstupni halu pfi vychodni fasadé, od parkovisté. Nastupni prostory pro
divaky haly maji identické parametry jako ve verzi dokumentace pro DUR z prosince 2017, jsou pouze
symetricky prevracené podél podélné osy kluzisté, nachazi se na opacné, tj. vychodni strané haly. Divaci pfi
otevreni hlavniho kapacitnimu vstupu haly pfichazeji na zapadni tribunu po lavce pfi jizni fasadé haly, aby doslo
k jejich separaci od provozu rolby, sportovcl a rozhodcich.



DISPOZICNI, PROVOZNI RESENI

Ptes centralni recepci vstupuji do objektu vsichni navstévnici, mimo divaky v hale nad predpokladany
maly pocet 400divak(. Domaci sportovci prochazi pres recepci do nové navrzeného bloku domacich saten a po
prevleceni do sportovniho odchazi na led separatni chodbou mimo recepci. Hostujici a hobby teamy ,rozhodci
a trenéri prochazeji recepci pfimo do prostoru haly do za severni branou umisténych Saten, pristupnych pfimo
z prostoru hlavni haly.

Z centralni recepce vede verejné pristupné schodisté do haly ve 2.NP. Z toho prostoru je pfistupné
znacné mnozstvi rozli¢ny prostor a funkci, zapadni tribuna velké haly, mala tribuna pro rodice trénujicich déti
v tréninkové hale, restaurace s vyhledem do velké haly, penzion, VIP prostory, administrativni plochy arealu,
pres obkroc¢nou lavici, kde si navstévnici sundaji venkovni obuv jsou pFistupné Satny fitness a télocvicny, dale
klubovna, kterd muze slouzit jako spolecenska mistnost ubytovanych hostll v penzionu, stejné jako mistnost
pro oslavy se zdsobovanim ze zazemi nedaleké restaurace.

Restauracni provoz bude mit nasledujici usporadani. Zaméstnanci restaurace pfichazeji do zaméstnani
pres hlavni recepci, a dale sluzebnich schodistém do podzemniho podlaZi, kde maji Satny a socialni zafizeni.
Kromé saten zaméstnancu jsou v suterénu jesté sklady a hrubé pripravny restaurace. Vnitfnim schodistém
restaurace odchazeji zaméstnanci do varny v Urovni prizemi a do vydejové a vycCepni Casti v patfe. Restaurace
ma vlastni vnitfni vytah. V zdzemi restaurace v patfe, v cateringové ¢dsti, se budou pfipravovat pohosténi pro
VIP salonky, Svédské snidariové stoly pro ubytované v penzionu, nebo pro oslavy ve spolecenské mistnosti a
zasedaci mistnosti u administrativy. Zasadni zménou proti navrhu restauracniho provozu, je plna zavislost
provozu restaurace na provozu zimniho stadionu, pfistup z vefejného prostoru byl nahrazen pfistupem pres
recepci stadionu. Zasobovani restaurace a expedice odpadu se odehrava pres zvlastni hospodarsky vstup a
hospodarskou chodbu. Touto chodbou jsou zasobovany bufety umisténé pod tribunami na bobu verejného
brusleni a divaky obsazené tribuny. Divdci ze zdpadni tribuny budou chodit do bufetu pod tribunou, ktera slouzi
pro verejné brusleni jak ve velkd, tak i v tréninkové hale a také mohou chodit k vydejnimu okénku, nebo pfimo
do restaurace v patfe. Divaci vychodni tribuny budou mit bufet na drovni pfizemi pod tribunou.

Kapacita ubytovaci ¢asti zlistala zachovana, tj. 28 lzek ve 3 ¢tyr IGzkovych a 8 dvoultzkovych pokoijich,
ubytovani pfichazeji k pokojim pres centrdlni recepci. Pro ubytované se predpoklada stravovani ve v
restauraci, pristup k télocvicné a fitness v patre, pro ubytované hokejisty samoziejmé pfistup k Hostovskym
Satnam a k regeneraci a masérné u Satny A muzZstva separatnim vstupem pro hosty, v dobé, kdy neni A Satna
obsazena.

Pocet Saten domaciho muistva je zachovan, tj. 8+1 Satna A muiZstva s pfimym vstupem k masérovi a
do Casti regenerace svifivkou a saunou s ochlazovacim bazénkem. Bazénova technologie je umisténa
v prilehlém technologickém prostoru. Po prevleceni do zakladni sportovni vrstvy mohou sportovci po vnitfnim
teplém schodisti navstivit rozcvicovnu (fitness), nebo télocvi¢nu a po rozcviceni se vratit do hokejové Satny a
doobléct vystroj. Télocvi¢na s rozcvicovnou mohou byt navstévovany i mimo tréninky na ledé, jako soucast
kondi¢ni pfipravy, nebo pfes vlastni Satny s obkro¢nou lavici dal$imi zajemci pres centralni recepci.

Za hostovskymi hobby Satnami je umisténa suSarna hokejové vystroje s uzamykatelnymi
pronajimatelnymi klecovymi Satnimi kdjemi. Tato susarna je napojena prfimo na pradelnu a opravnu vystroje.
PF¥imo u recepce na rozhrani obou hal je situovana brusirna brusli, pro snadnou pfistupnost, at uz bude verejné
brusleni ve velké, nebo malé hale.

Kapacity zapadni tribuny je vzhledem k jinému zpUsobu napojeni na pfistupovou lavku snizena o 20
divackych mist, ze 952 na 932 sedicich divakl. Celkova kapacita hledisté se navrzenym zménénym pristupem
na zapadni tribunu sniZuje ze 1904 na 1884 divaka.

Vzhledem k jinému situovani a fazeni Satnich provoz(i dochazi ke zvétseni zastavéné plochy Satnovym
zazemim. Pro zvolené kompozi¢ni plsobeni rozpon tréninkové haly odpovida rozméru Satnového zazemi,
rozpon vazniku tréninkové haly se zvétSuje z 28,75m na 32,5m. Pozarné oteviena plocha ve svétliku stresného
plasté ma 120m2, stejné jako v dokumentaci DUR, proskleni je vjednom pdsu, proti plvodnim dvéma
prosklenym pasiim. Vzhledem ke zplsobu napojeni ocelové konstrukce na stavajici ok haly bude v tréninkové
hale svétla vyska 6m, ktera byla pripustna cela desetileti a pro potieby tréninkové haly je dostatecna.

Télocvi¢na nad novym Satnovym zazemim ma rozméry cca 15,5%25,8m a plochu cca 400m2, proti
plvodni télocvicné o rozmérech 13,3*23m a ploSe 306m2 zde dochazi rovnéz ke zvétSeni na solidni rozméry.
Rozméry tréninkové haly ani télocviény nemohly byt ve stupni DUR vhledem k odstupiim od sousednich
pozemk( vétsi.

Parkovani rolby, resp. roleb, je umisténo pod jizni ¢asti zapadni tribuny, do tohoto prostoru zajizdi
rampa zvelké i tréninkové haly, otazkou dalSiho posouzeni bude vyhodnost vytvoreni jedné nebo dvou
snéhovych jam, vzhledem k omezenému manévrovacimu prostoru.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Architektonicky navrh fasadniho opldsténi tréninkové haly stylizuje hmoty plastic¢téji, nez tomu bylo
ve studii z 2014 a DUR 2017. Dlvodem je skutecnost, Ze se tréninkova nachazi na misté privraceném k méstu,
v poloze vyraznéji exponované pohledlim kolemjdoucich a kolemjedoucich, v misté zaZitého vstupu do
stadionu. Rozldamani fasadniho plasté tréninkové haly plsobi sosnéji a hodnotnéji, nez kdyby se zde pouZilo
plvodni tvaroslovi fasadniho a stfesniho plasté tréninkové haly z pozice na vychodni strané u zahradek, z DUR.
Fasadni plast tréninkové haly pfechazi i na hmotu nového Satnového zazemi ze kterého bude kontrastnéji
vystupovat hmota télocvicny. Oplasténi tréninkové haly, Satnového zdzemi i télocvi¢ny se predpoklada
z fasadnich sténovych plechovych panell s jadrem z mineralni vaty. Oplasténi klubovny ktera z pfistavby
doseda aZ na atiku strojovny chlazeni bude ze stejnych fasadnich skladanych elementd, ze kterych bude
provedena fasdda penzionu v patfe provozni budovy. Pfizemi provozni budovy z kontaktniho mineralniho
zatepleni obloZeného cihelnymi pdsky. Fasddni okenni i dverni vyplné budou kovové.

Nové je navrzeno vykonzolovani 2.NP provozni budovy smérem do stavajici haly zimniho stadionu.
ZtuZujici lavka severni fasady plasté haly zimniho stadionu bude zachovana, vykonzolované prostory budou
pod touto lavkou.

Na plochy mezi tréninkovou halu, strojovnu chlazeni a ulici Obvodovou je navrzena parkova Uprava
stavajicich zelenych ploch se vzrostlou zeleni, kterad bude doplnéna fitness outdoorovou stezkou s cca 10ti
stanovisti s rdznymi cvicebnim nacinim. Stezka bude verejné pristupna a zarover ji mohou pouZzivat hokejisté,
nebo ubytovani sportovci vramci venkovni kondi¢ni pfipravy. Stezka a plochy pro cvicebni ndcini se
predpokladaji z tartanu, difevostépkového kufru, nebo jiného vhodného padytlumiciho materidlu.



ETAPIZACE

Plvodni etapizace stavby na 4 etapy ze studie z roku 2014, rozpracované v DUR z 2017 véetné dodatk
a reviznich doplnkd by dozanala v pripadé tvorby dalSich stupriti PD podle této studie znacnych zmén.

Nékteré inzenyrské objekty v 1. ETAPE, spojené s prelozkou stoky jednotné kanalizace, kterad by se
neprovadéla by byly zruseny napt. 10 1-01.1 prelozka jednotné stoky ,JKII“, 10 1-01.2 prelozka jednotné stoky
,JKI“, 10 1-01.3 jednotna stoka ,,JK“. 10 1-04.3 pfipojka jednotné kanalizace OC Rejdisté a pftislusné stavebni
zabory.

Cést stavebnich Uprav provozni budovy, které byly ve verzi dokumentace studie 2014, rozpracované
v DUR 2017 zahrnuté ve Ill. ETAPE, bude nezbytné presunout do II.LETAPY, protoZe jsou na rozdil z podoby
v DUR dispozicné provdzané, napf. nejvhodnéjsi poloha pro schodisté propojujici Satnové zazemi Il. ETAPY
s télocvi€nou nad nimi, rovnéz ze Il. ETAPY, bylo nalezeno v prostorach stavajici provozni budovy, ktery mély
byt predmétem lll. ETAPY. Do prostor provozni budovy je nutné umistit rovnéz prostory pro trenéry, rozhoddi,
oSetfovnu a zejména kotelnu. VSechny uvedené prostory a provozy byly pred touto ovérovaci studii umisténé
v prostorach mimo provozni budovu a spadaly do Il. ETAPY. V dalSich stupnich PD bude potteba ve spolupraci
s vlastnikem objektu kvali financovani a se spravcem a uZivatelem objektu kvili provoznim omezenim
v pribéhu stavby Uzce spolupracovat a dohodnout optimalni rfeseni.

Vychod z prlichoziho kandlu rozvodu chladiva k chladici desce je pretrasovan do prostoru uvnitf spravni
budovy. Kanal rozvodu chladu pro chladici desku v tréninkové hale nebude na rozdil od verze DUR prichozi.

Je navrieno presunuti chladici véZe s odpafovacimi kondenzatory na zdpadni stranu od strojovny
chlazeni, z mista pohybu chodcd.

Zakladni ukazatele a parametry zmény navrhu

N

stavajici zastavéna plocha v feSeném Gzemi halou, provozni budovou a strojovnou 5272 m
plocha novych pftistaveb 3381 m?
zastavénd plocha v fe$eném Gzemi s pfistavbami a odstranénymi do¢asnymi stavbami 8 653 m?
obestavény prostor stavajiciho stavu ZS s provozni budovy 65530 m3
obestavény prostor pristavby tréninkové haly s Sat. zazemim a télocvicnou 31984 m3
obestavény prostor pristavby vstupni haly na vychodni strané stavajici haly 1696 m?
obestavény prostor budovy strojovny chlazeni 2080 m3
plocha FeSeného Uzemi 19 650 m?
divacka kapacita haly 1884 divak
divacka kapacita tréninkové haly 96 divaka
pocet navrienych parkovacich stani 193, z toho 9i
velikost ledové plochy v tréninkové hale 26 x56m
velikost télocvicny 15,5x 25,8 m
prodejna 388 m?
provozni administrativni plocha 47,9 m?

Tato dokumentace je variantnim doplfikem dokumentace DUR z prosince 2017, v¢etné naslednych
dodatk( a revizi.

Tato koncepcni studie urcuje nové dispozi¢ni schémata a vazby, stanovuje nové hmotové kompozice a
vytvari novou urbanistickou vazbu na okoli.

Tato koncepcni studie navrhuje nové dopravni napojeni a organizaci pohybu vozidel i péSich v feSeném
uzemi. Doprava v klidu je organizovana na jinych mistech s dostatec¢nou rezervou, aby mohlo dojit k presunu
lokalizace vécného bfemene na parkovani 20 aut, ve prospéch pana Wachala,na novych parkovacich plochach.

Tato koncepcni studie neméni principy konstrukéniho, stavebniho, technologického a bezpeénostniho
feSeni, tyto nejsou dotceny, energetické bilance a bilance spotifeb rovnéz nejsou v ménény, respektive jsou
v poméru k dispozi¢nim zménam.

V Gzemnim pldnu mésta Kromérfize ve znéni zmény ¢. 6A platném od 6. prosince 2013 je pozemek
1104/64 veden jako funkéni plocha SO — Smisené plochy obchodu a sluzeb. Tyto plochy slouzi prevainé k
umisténi obchodl a objektd sluzeb a administrativy. Pfipustné jsou provozovny maloobchodu a sluzeb do
velikosti 1 000 m? prodejni plochy, stavby pro ubytovani, provozovny vefejného stravovani, administrativni
budovy, femeslné provozovny do 500 m? zastavéné plochy, stavby pro vefejnou a statni spravu, policii, pozarni
ochranu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské tcely, véetné stfedisek mladeze pro mimoskolni
¢innost a center pohybovych aktivit a integrovanych zafizeni sportu, pokud tyto svym rozsahem neomezi
fungovani tohoto vybavenim existujiciho v plochdch OV a SC, bytové domy s integrovanym obc&anskym
vybavenim - sbérné dvory odpadd do 2 000 m? aredlové plochy. Podminéné jsou pfipustné velkoplo$na zafizeni
maloobchodu nad 1 000 m? prodejni plochy, zafizeni velkoobchodu a sklady, vyrobni provozovny, monofunkéni
bytové domy, rodinné domy, zahradnictvi, samostatné stavby pro sport, samostatné stavby technického
vybaveni slouZiciho $ir§imu Uzemi - sb&rné dvory odpadti nad 2 000 m? arealové plochy.

V projednavaném navrhu Uzemniho planu zpracovaném 08/2019 je pozemek 1104/64 veden jako
funkéni plocha OS — Plochy pro télovychovu a sport. Hlavni vyuZiti je tedy télovychova a sport. Pfipustné vyuziti
je souvisejici obcanské vybaveni (maloobchodni prodej max. 300 m2 prodejni plochy) souvisejici dopravni
infrastruktura souvisejici technickd infrastruktura verejna prostranstvi sidelni zelen. Podminéné pfipustné
vyuziti je bydleni za podminky, Ze se jedna o byty spravce nebo majitele zafizeni a za podminky splnéni
hygienickych limitQ pro bydleni, jiné stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a nenarusuji
hodnoty Gzemi a déle za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti.

Projednavand zména UP

Platny UP ve znéni zmény ¢. 6A

Srpen 2020 Milan Surar
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