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Identifikaéni udaje
Udaje o stavbé

Nazev stavby
Matefska Skola Manesova — moznosti rozsifeni kapacity

Misto stavby
Katastr: Kroméfiz
Pozemky: st. 5335
Adresa: Manesova 3880/3, 767 01 Kroméfiz

Predmét dokumentace

Dokumentace vyhodnocuje stavajici stav objektu matefské Skoly a zabyva se
navrhem rozSifeni kapacity.

Udaje o stavebnikovi

Investor:
Mésto Kroméfiz

Velké namésti 115/1, 767 01 Kromériz
IC: 00287351

Udaje o zpracovateli

Hlavni projektant:

Ing. Jakub Bury

Sidlo: Vrchoslavice 176, 798 27

Provozovna: Tovacovského 2784/24, 767 01 Kroméfiz
Fyzicka osoba podnikajici

IC: 74298445

Seznam vstupnich podkladu

» Pasport stavby — Specialni 8kola pro déti s vice vadami, vypracovala Ing.
Ivana Ludvikova, 02/1996

+ Projektova dokumentace skute¢ného provedeni stavby Rekonstrukce MS
Manesova ¢&. p. 3880 v Kroméfizi, zpracovatel BESKYDGROUP s.r.0.,
12/2012

» Situace stavby Parkovaci stani v ul. Manesova, zpracovatel DS projekt, s.r.o.,
07/2022




Popis uzemi
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tvofen sestavou tfi paviloni vzajemné propojenou pfizemnim krékem. Objekt je

situovan v centralni zastavéné Casti mésta Kroméfize v ulici Manesova. Okolni
uzemi je tvofeno ucelenou a stabilizovanou sidelni zastavbou tvofenou bytovymi
domy s doprovodnou infrastrukturou — Skoly, Skolky, obchody, sluzby.
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Objekt se dle platného Uzemniho planu mésta Kroméfize nachazi ve
stabilizované plo$e s oznacenim. OL — plochy ob¢anského vybaveni — Skolstvi.

Plochy jsou vyhrazeny pro vefejné ob&anské vybaveni — stfedni Skoly, ucilisté
a dal$i vzdélavaci zafizeni.

Navrzenym zadmérem se neméni zakladni funkéni vyuziti objektu matefské
Skoly. Navrhovany zamér neni v rozporu s Uzemnim planem mésta Kromérize.
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Objekt se nachazi vochranném pasmu méstské pamatkové rezervace
Kroméfiz. Stavba se nachazi v zaplavovém uzemi Q100 feky Moravy. Stavba se
nenachdzi v aktivni zéné zaplavového uzemi. Stavba se nenachazi v poddolovaném
uzemi.

Materska Skola je napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
K budové je bezbariérovy pfistup po vefejnych komunikacich z ulice Manesovy.

Dotéené pozemky v k. U. Kroméfiz:

st. 5335 zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 1094 m?
vlastnik Mésto Kroméfiz, Velké nam. 115/1, 767 01 Kroméfiz

Popis objektu
Posuzovany objekt byl postaven v pfiblizné v roce 1977. Stavba probihala
spolecné s vystavbou okolniho sidli§té a navazujici infrastruktury.

Objekt je tvofen sestavou tfi pavilond vzdjemné propojenou pfizemnim
krékem. Pavilony A, B jsou dvojpodlazni, pavilon C a kréek D jsou pfizemni.
Pavilony A, C, D jsou ukonCeny zaatikovanymi plochymi stfechami. Pavilon B proSel
v roce 2012 modernizaci a je ukoncen stfechou sedlovou.

Objekt je soucasti oploceného arealu s vlastni zahradou.
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Uéel uzivani stavby

Objekt byl postaven jako jesle. Jako jesle byl objekt uzivan do 90. let 20.
stoleti, kdy v pavilonu A byla zfizena specialni Skola pro déti s vice vadami. Pavilon




B proSel v roce 2012 celkovou modernizaci a byly v ném zfizeny 2 tfidy matefské
Skoly s kapacitou 2x 25 déti.

V soucasné dobé jsou pavilony A, C, D pronajaty soukromym subjektlim a
uzivany jako administrativni prostory, ordinace a chranéna dilna. Zména uzivani
téchto prostor zfejmé nebyla feSena a prostory tak mohou byt uzivany v rozporu
s kolauda¢nim rozhodnutim. '

Popis a stav stavajicich stavebnich konstrukci

Zaklady

Objekty jsou zalozeny na zelezobetonovych patkach a zelezobetonovych
zakladovych nosnicich. Pilotové zaloZeni zfejmé& neni uplatnéno.

Nosné konstrukce svislé:

Konstrukéni systém tvofi Zelezobetonovy montovany skelet o modulu 6 x 6 m
a 7,2 x 6 m s pricnymi privlaky a o konstrukéni vysce 3,6 m.

Nenosné konstrukce svislé:

Obvodovy plast je z keramzitobetonovych panell a dozdivky obvodového
plasté z cihel CDk. Pfi¢ky jsou cihelné.

Obvodovy plast vykazuje lokalné trhliny v omitce ve spojich paneld,
zplsobené zfejmé dotvarovanim panell. Soklovy obklad lokalné odskakuje vlivem
zmrazovacich cykla pfi zatékani srazkové vody za okraj. V ¢astech, kde probéhlo
v minulosti zatékani jsou odskocené exteriérové omitky. Na stav fasady a soklu
muze mit vliv rovnéz nerovnomérné dosednuti objektu.

Stropy

Stropy jsou soucasti konstrukéniho systému zelezobetonového montovaného
skeletu z prefabrikovanych Zelezobetonovych paneld.

Krov

Stfechy na pavilonech A, C, D jsou FfeSeny jako dvojplastové, kde nosnou
konstrukci stfesniho plasté je feSena dievénym krovem. Na pavilonu B je proveden
novy krov sedlové stfechy v ramci modernizace v roce 2012.

Strecha

Stfechy na objektech jsou provedeny s plechovou krytinou z tabuli,
spojovanych na stojatou drazku. Jedna se o puvodni provedeni z doby vzniku
objektu. Stfechy paviloni A, C jsou spadovany do plechového Uzlabi ve stfedu
objektu. Stfecha kréku je spadovana do podokapnich Zlabd pfi jejim okraji.

StfeSni krytina z plechovych tabuli je na hranici Zivotnosti a je zjistén
nedostatedny sklon roviny stfedniho plasté z hlediska pozadavk CSN 73 3610.
RovnéZ provedeni uzlabi formou klempifského vyrobku je nevhodné. Nedostatecny
sklon stfedni roviny ma za nasledek zatékani srazkové vody spoji v krytiné —

' Jedna se o nazor zpracovatele bez provéreni uvedené skute¢nosti na stavebnim Grade




drazkami do podstfesniho prostoru. Pozadovany minimalini sklon podle CSN 73 3610
pro hladkou skladanou krytinu falcovanou je 7°. Stfesni krytina je v plochach rezava,
natéry jsou nesoudrzné a jednotlivé drazky jsou lokalné mechanicky poskozené.
Navazujici klempifské prvky jako lemovani prostupujicich prvka, oplechovani atik
apod. jiz na sebe fadné nenavazuiji.

Na pavilonu B je provedena nova sedlova stfecha v ramci modernizace v roce
2012. Na stfeSe tak bylo eliminovano problematické odvodnéni stfedem objektu a
vyfeSen problém s nedostatenym spadem.

VypIné otvord

Ve fasadé jsou osazena novodoba plastova okna s izola¢nimi skly. Okna jsou
v dobrém technickém stavu.

Technicka zarizeni

Veskera technicka zafizeni v pavilonech A, C, D jsou z druhé poloviny 20.
stoleti. Objekt je vytapén plynovou kotelnou situované v kréku D.

Stav technickych zafizeni je poplatny dobé vzniku pfed cca 40 lety. Technicka
zafizeni v objektu se pfiblizuji hranici zivotnosti.

Ostatni

Za kotelnou objekiu je proveden kryty pfistavek, ziejmé& svévolné bez
stavebniho povoleni.

Trhliny mezi panely v obvodovém plasti




Nepovoleny pfistavek
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Nedostatec¢ny spad pro plechovou krytinu, nevhodné provedeny Zzlab jako kferﬁpifs;’/ vyrobek,
absence bézné udrzby

Posouzeni moznosti rozsifeni kapacity materské skoly

Vzhledem ke koncici najemni smlouvé s najemci a zvySené poptavce po
mistech v matefskych 8kolach investor zvazuje provozovani matefské skoly v celém
stavajicim souboru staveb.

Zhodnoceni sou¢asného stavu vzhledem k souéasné legislativé

Posuzovany objekt byl primarné vybudovan jako jesle. Pavilon B prosel v roce
2012 celkovou modernizaci a byly v ném zfizeny 2 tfidy matefské Skoly s kapacitou
2x 25 déti. Tato modernizace probéhla komplexné, v€etné stavebnich Uprav
dispozice, aby byly naplnény pozadavky stavebni, pozarni a hygienické. V ramci
modernizace byla pfrefeSena stfecha a zateplena obalka budovy. K objektu bylo
doplnéno venkovni ocelové schodisté, slouzici jako Unikova cesta pro pozadovany
druhy smér Uniku z oddéleni situovaném v patre.

Seznam vyhlasek a norem, definujicich pozadavky na materské Skoly:

» vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
» vyhlaska 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby

« vyhlaska 410/2005 Sb., o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz
zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych

 vyhlaska 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a
CSN 73 0802 Pozarni bezpecnost staveb — nevyrobni objekty

RozSifeni matefské Skoly do ostatnich prostor v objektu neni mozné bez
stavebnich Uprav a zasahl do konstrukci objektu. Soucasné vétSina stavebniho
fondu vyzaduje opravu (stfecha, krov, povrchy, podlahy, technicka zafizeni) a pfi
predpokladané vétsi zméné bude nutné Fesit komplexni dodatecna tepelnéizolacni
opatfeni obalky budovy, aby byly naplnény pozadavky na energetickou naro¢nost
budovy.




Zhodnoceni moznosti rozsifeni materské Skoly do ostatnich prostor objektu

Stavajici dispozici v pavilonech A a C je nutné upravit tak, aby byly splnény
stavebni, hygienické a pozarni pozadavky.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze pavilon B byl vroce 2012 prestavén na
matefskou Skolu, bude vhodné zopakovat stejné dispozi¢ni a technické feSeni i na
ostatni pavilony.

Na objektech bude nutné vzhledem kvétSi zméné provést energeticky
usporna opatieni. Spole€né s prefeSenim stavajicich plochych stfech na stfechy
sedlové tak bude provozné i vizualné sjednocen cely areal.

Prostorové usporadani venkovnich ploch umozruje umisténi dostate¢né velké

zahrady i umisténi odstavnych ploch pro automobily.
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Je nutné naplnit zejména nasleduijici technické pozadavky:

o zajisténi hygienické smyCky spocivajici ve spravné navaznosti Satny,
socialniho zazemi a denni mistnosti

» socidlni zazemi déti musi splhovat technické a dispoziéni pozadavky pro
matefské Skoly, zejména v provedeni a poctu zafizovacich predmétu

« fadné oddéleni prostor uréenych pro personal od prostor pro déti
* naplnéni technickych pozadavkl pro akustiku dennich mistnosti
» naplnéni technickych pozadavk( na denni a sdruzené osvétleni

o zajiSténi nezastavéné plochy pozemku vc&etné travnaté plochy o velikosti
nejméné 4 m? na 1 dité

10



* kazdé oddéleni je nutné Elenit jako samostatny pozarni Usek

e zajisténi druhé unikové cesty z oddéleni v patrech vybudovanim venkovniho
pozarniho schodisté

« podle CSN 73 6110/Z1 Projektovani mistnich komunikaci k vyhlasce &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani UGzemi je pozadovano na
5 déti jedno odstavné misto, ka=1,1075

Celkové kapacity objektu po prestavbé:

Pavilon A:  2x 25 déti (rozSifovana kapacita)

Pavilon B:  2x 25 déti (stavajici kapacita)

Pavilon C:  1x 25 déti (rozSifovana kapacita)

Celkem: 125 déti v péti oddélenich

Zahrada: 2530 m?

Nové feSena odstavna stani pro rozsifovanou kapacitu: 17 mist

Dispozice pavilonu B po prestavbé na materskou Skolu:
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Zavereéné vyhodnoceni

Vzhledem k vySe popsanym skuteCnostem je zfejmé, Ze rozSifeni materské
Skoly do ostatnich prostor v objektu neni mozné bez stavebnich Uprav a zdsahu do
stavebnich konstrukci.

Soucasné veétsina stavebniho fondu vyzaduje opravu (stfecha, krov, technicka
zafizeni) a pfi pfedpokladané vétdi zméné bude nutné fesit komplexni dodate¢na
tepelnéizola¢ni opatfeni obalky budovy, aby byly naplnény pozadavky na
energetickou naro¢nost budovy.

) Posuzovany objekt je situovan v zastavéném centralnim Gzemi mésta.
Uzemni limity jsou naplnény a rezervy pro vytvofeni nové pozadovanych odstavnych
stani jsou mozné v ramci samotného arealu.

Posuzovany objekt svym umisténim, provedenim a dispozi¢nim usporadanim
je vhodnym objektem pro rozsifeni pro potfeby materské Skoly. RozSifenim matefské
Skoly bude provozné i vizualné sjednocen cely areal.

Odhad investicnich nakladu

Pavilon A:
Zastavéna plocha 278 m?
Obestavény prostor 2284 m?
Investiéni naklady (5407,- K&/m?3) 12 349 588,- K&
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Pavilon C:

Zastavéna plocha 241 m?

Obestavény prostor 964 m?3

Investiéni naklady (5407,- K&/m3) 5212 348,- K&
Kréek D:

Zastavéna plocha 117 m?

Obestavény prostor 351 m3

Investiéni naklady (5407,- K&/m3) 1 897 857,- K¢
Souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury:
Destova kanalizace, retencni objekty 500 000,- K&
Odstavna stani (2165,- K&/m?) 1110 645,- K&
Celkové investi¢ni naklady: 21 070 438,- K¢
VedlejSi rozpoctové naklady (5 %) 1 053 522,- K&

Jedna se o hruby odhad investi¢nich nakladu, nejedna se o fadny vykaz vymér
ani rozpocet!

Orientacéni naklady na projektovou dokumentaci podle honorarového radu:

Projektova dokumentace pro stavebni povoleni 500 000,- K&
InZenyrska Cinnost 180 000,- K&
Projektova dokumentace pro provadéni stavby 850 000,- K&
Autorsky dozor projektanta 270 000,- K&

VSechny ceny jsou bez DPH

Etapizace:

Stavebni prace je mozné etapizovat po jednotlivych pavilonech A, C, D. Jedna se o
provozné ucelené celky, fungujici v ramci celého areélu samostatné a stavebni prace
na jednotlivych pavilonech nebudou mit zasadni vliv na jiz provozovana oddéleni.
Investici je tak mozné rozlozit do delSiho obdobi nebo pfizpusobit aktualnimu
pozadavku na potfebné kapacity.

V Kroméfizi, duben 2023
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