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PRUVODNI ZPRAVA

Zakladni udaje o kapacité stavby

plocha pozemku dle katastru nemovitosti 7451 m?

(p. €. 7412, 628/6, 628/8, 628/9, 628/10, ¢ast p. ¢. 3105/1,

¢ast p. € 3105/2, 3105/7, 3235/36, 3388, 3389/1, 3390/1, 3391,

3392, 4480, 5042, 5164 v k. 0. Kroméfiz):

zastavénost: 46,9 %

zastavéna plocha: parkovaci dim 24524 m?
polyfunkéni dlim 886,4 m?2
garaze 152,7 m2
celkem 3491,5 m?

zpevnéné plochy: pochozi 902,8 m2
pojizdné 1688,2 m2

pocet parkovacich stani: parkovaci dim 139
venkovni stani 30
soukromé garaze 1

plochy zelené: vefejné 1115,2 m?
soukromé 238,9 m?

Podklady

Pro studii obytného souboru byly pouzity nasledujici podklady:

= zadani investora a konzultace s investorem,;

= kopie katastralni mapy;

= platny Uzemni plan mésta Kroméfiz;

= geometrické zaméreni polohopisu, vySkopisu a viditelnych znaku technickych siti,
(Jaroslav Dolnik, GEODEZIE KROMERIZ, spol. s r.0.; prosinec 2016).

Mapa stabilniho katastru

3. Charakteristika lokality a stavebniho pozemku

Re$ené (zemi se nachazi v t&sné blizkosti historického jadra mésta, nedaleko Kvétné
zahrady. Jedné se o byvaly vojensky areal. Budova pfi ulici Havlickova slouzila jako ubytovna,
pozdé&ji jako okresni vojenska sprava. V feSeném Uzemi jsou dale dva men3i objekty — garaze
a sklady. Uzemi v sou¢asné dobé& neni vyuzivané.

V katastru nemovitosti je vétSina Uzemi vedena jako ostatni plocha. Ubytovna leZi na
pozemku p. €. 628/6. Na p. €. 628/8 jsou nyni garaze se Ctyfmi misty, které budou sanovany.
Na p. €. 628/9 se nachazi budova skladd, jeZ bude rovnéz odstranéna..

Dle platné UPD jsou na pfevazné &asti feSeného (izemi smigené plochy obchodu
a sluzeb. P. €. 3388 je plochou méstského dopravniho vybaveni, méla by slouZit zejména
k parkovani.

Stavajici dopravni napojeni z ulice Havlickovy bude ponechano a bude slouZit pro ucely
Méstskeé policie KroméFiz. Pro parkovaci ddim je nové navrzeno dopravni napojeni z ulice
Velehradské, které vede pfi vychodni strané feSeného uzemi. Toto napojeni bude slouZit

rovnéz pro Bytovy diim Pohoda a obytny soubor Bytové domy Velehradska, Kromériz.

4. Historie

Aredl byl majetkem vojenské spravy. Na dnesnim naroZi ulic Havlickova a Velehradska
dfive stéla budova okresni vojenskeé sluzby z 19. stoleti. V 70. letech 20. stoleti byla v areélu
realizovana nova vystavba. Jednalo se 0 objekt ubytovny a okresni vojenskeé sluzby se
samotnymi vstupy, dale byla uvniti arealu realizovana budova vojenské zavodni kuchyné,
garaze a sklady. Po realizacich ze 70. letech byla plivodni budova okresni vojenské sluzby
snesena. Mezi lety 2003 a 2012 byla sanovana i budova vojenské z&vodni kuchyné. V dnesni

dobé areal patfi méstu Kroméfiz.

Vojenské mapovani, 1950
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5. Stavajici stav

Stavebni pozemek (p. ¢. 74/12, 628/6, 628/8, 628/9, 628/10, Cast p. ¢. 3105/1, ast p. & 3105/2,
3105/7, 3235/36, 3388, 3389/1, 3390/1, 3391, 3392, 4480, 5042, 5164 v k. 0. Kroméfiz) je na narozi
ulic Havlickova a Velehradska jizné od historického centra mésta Kroméfiz.

Vychodné od feSeného pozemku je pozemek spolecnosti I.S. FOND, kde je planovany
Bytovy diim Pohoda. Zapadné jsou zahrady rodinnych domd a jizné je planovana vystavba
obytného souboru spolecnosti ZLS reality.

Na narozi ulic Havlickova a Velehradska bylo dfive parkovisté, které je v souasné dobé
zarostlé néletovou zeleni. Pfi ulici HavliCkova je pétipatrovy objekt ubytovny, ktery neni uz delSi
dobu vyuzivan. Na pozemku je volné stojici objekt garazi a objekt skladd. Pfijezd
a manipulaéni plocha pfed garazemi jsou vyasfaltovany. Zbytek pozemku je zatravnén.

Na hranicich pozemku je nékolik vzrostlych stromd. Pozemek je pfevazné rovinaty.

Inzenyrské sité jsou vedeny jak podél ulice Havlikova, tak podél ulice Velehradska.

Do stfedu pozemku vede rozvod NN elektrické energie. Nad pozemkem prochazi radiovy

signal.

6. Navrh

KONCEPCE

Resené Uzemi, nachazejici se mezi historickym jadrem a Kvétnou zahradou, se jevi jako
strategické misto pro umisténi parkovaciho domu. Parkovaci diim je umistén dovnitf bloku.
Ddm je pfistupny pfes vefejné prostranstvi s kavarnou a informaénim centrem na naroZi ulic
Havlickova a Velehradska. Vjezd do parkovaciho domu je umistén z ulice Velehradska v jizni
Casti pozemku. Parkovani bude primarné pro turisty, ¢asteCné i pro obyvatele pfilehlych
bytovych a rodinnych doma.

Stavajici objekt ubytovny je feSen variantné — rekonstrukce a novostavba v€. diléich
podvariant. Ve vSech pfipadech je smérem k parkovacimu domu pfistaveny novy objekt,
se salem, zasedaci mistnosti a télocvicnou slouzici potfebam méstskeé policie, propojeny

s hlavni budovou lavkou.

Letecké snimkovani, mapy.cz, 2003

VARIANTY RESENI

Rekonstrukce A - hostel
Ve varianté rekonstrukce s hostelem je v 1.NP policejni stanice, vstup do hostelu
s kavarnou, informacni centrum a pajéovna kol. V 1.PP jsou sklady patfici k policejni stanici.

Ve 2.-5.NP jsou ubytovaci jednotky (celkem 61). V 6.NP se nachazi multifunkéni sal.

Rekonstrukce B - startovaci byty

Ve variant& rekonstrukce se startovacimi byty je v 1.NP policejni stanice, vstup
do bytového domu, kéje a informaéni centrum. V 1.PP jsou sklady patfici k policejni stanici.
Ve 2.-5.NP jsou bytové jednotky (15 x 1+kk; 13 x 2+kk / 2+1; 1 x 4+kk; celkem 29 bj).

Rekonstrukce C — malé byty

Ve varianté rekonstrukce s malymi byty je v 1.NP policejni stanice, vstup do bytového
domu, kdje, informacni centrum a pljéovna kol. V 1.PP jsou sklady patfici k policejni stanici.
Ve 2.-5.NP jsou bytové jednotky (22 x 1+kk; 11 x 2+kk; celkem 33 bj).

Novostavba A - bytovy diim

Ve varianté novostavby bytového domu je v 1.NP policejni stanice, vstup do bytového
domu a informacni centrum. V 1.PP jsou kéje pfisluSejici bytovym jednotkam. Ve 2.-5.NP
jsou bytové jednotky (6 x 1+kk; 6 x 2+1; 6 x 3+kk; 2 x 4+kk; celkem 20 bj).

Novostavba B - domov diichodcti

Ve varianté novostavby s domovem ddchodct je v 1.NP policejni stanice, vstup do &asti
s domovem dlichodcti, komeréni prostor a informaéni centrum. V 1.PP jsou sklady patfici
k policejni stanici. Ve 2.NP je spole¢né zazemi domova a ve 3.-5.NP jsou bezbariérové bytové
jednotky (14 x 1+kk; 5 x 2+kk; celkem 19 bj).

Novostavba C - startovaci byty

Ve varianté novostavby se startovacimi byty je v 1.NP policejni stanice, vstup do bytového
domu, koje, informacni centrum a plj¢ovna kol. V 1.PP jsou sklady patfici k policejni stanici.
Ve 2.-6.NP jsou bytové jednotky (6 x 1+kk; 1 x 2+kk; 12 x 3+kk; 4 x 4+kk; celkem 23 bj).

Letecké snimkovani, mapy.cz, 2016
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MATERIALY

Fasada polyfunkéniho domu bude omitnuta. V 1.NP bude omitka v kombinaci s obkladem
z paskl. Nastavba bude obloZena panely v odstinu fasady a bude z velké miry prosklena.
Jednopodlazni objekt vstupu do garazi, informacniho centra a jedné komeréni jednotky
bude mit fasadu ze systémovych hlinikovych panell, konstrukce loubi bude Zelezobetonova.
Povrchy zpevnénych ploch budou tvofeny pfevazné z asfaltového betonu
a betonové dlazby.
Konstrukéni systém parkovaciho domu je pfedpokladén jako Zelezobetonovy monoliticky
skelet zaloZzeny na betonovych zakladovych pasech. Parkovaci dim bude oplastény ocelovou

siti, ktera bude por(stat bfeétanem.

7. Dopravni reseni

Automobilova doprava

Bude nové vybudovana komunikace v jizni ¢asti pozemku. Komunikace bude napojena
sjezdem z ulice Velehradska. Komunikace bude slouzit pro viezd do parkovaciho domu, dale
bude obsluhovat navrzeny Bytovy diim Pohoda a obytny soubor jizné od feSeného tizemi.
Déle komunikace obslouzi zadni dvory rodinnych dom{ a nové navrzené parkovisté obytného

souboru Bytové domy Velehradska, Kroméfiz jizné od feSeného tzemi.

Doprava v klidu

V Uzemi jsou nyni &tyfi odstavna stani pfi ulici Havlickova. V parkovacim domé je
navrzeno celkem 139 parkovacich stani. Zbylé parkovani je feSeno na Urovni terénu na
venkovnich nekrytych stanich v ndvaznosti na jednotlivé objekty a podél komunikaci.
Pfi ulici Havlickova jsou Ctyfi parkovaci mista ponechana, uvnitf areélu je navrzeno dalSich

26 parkovacich a odstavnych mist.

Komunikace pro pési
Pro pési je nové vymezen vefejny prostor na nérozi ulic Havlickova
a Velehradské. Vefejny prostor je napojen na stavajici chodniky podél silnic. Podél stavajiciho

objektu ubytovny a nové navrzeného informaéniho centra a kavarny je navrzeno kryté loubi.

8. Koncepce napojeni na technickou infrastrukturu

Elektroinstalace

Pripojka vedeni NN elektrické energie pro polyfunkéni dim bude ponechana stavajici
z ulice Havlickova. Pfipojka vedeni NN je pro parkovaci dim navrzena ze stavajiciho vedeni
NN v ulici Velehradska. Stavajici vedeni NN zasahuje do navrhu parkovaciho domu. Bude
nutné provést zrudeni ¢asti tohoto vedeni. Vefejné osvétleni podél ulice Velehradska
a Havli¢kova bude ponechano stavajici. Bude nové navrzeno veiejné osvétleni narozniho

prostoru.

Zasobovani plynem

Napojeni objektu polyfunkéniho domu na plynovod je navrzeno novou pfipojkou na
stavajici vedeni plynovodu pfi ulici Havli¢kova. Pfedpoklada se vytapéni plynem v kombinaci
s tepelnym Cerpadlem vzduch/vzduch umisténym na stfeSe polyfunkéniho domu. Parkovaci

ddim nebude na plynovod pfipojen.

Vodovod
Pro objekt polyfunkéniho domu bude vyuZita stavajici vodovodni pfipojka. Pro parkovaci

ddim bude vodovodni pfipojka navrzena nové z ulice Velehradska.

Odkanalizovani - splaskova kanalizace
Pro objekt polyfunkéniho domu bude vyuZita stavajici pfipojka splaskové kanalizace.
Splaskové vody z parkovaci domu budou odvadény tiakovym potrubim do Fadu splaskové

kanalizace v ulici Velehradska.

Odkanalizovani — dest'ova kanalizace

Destové vody ze zpevnénych ploch a stfech navrzenych objekt( v lokalité budou dle
hydrogeologickych podminek prednostné likvidovany vsakovanim. V pfipadé nepfiznivych
vysledku vsakovacich zkousek budou destové vody odvadény kanalizaénim potrubim

do fadu spladkové kanalizace v ulici Velehradska.

9. Koncepce zelené

Na vefejném prostoru pfi nérozi ulic Havlickova a Velehradska se nachazeji jeden
vzrostly javor mlé¢ a skupina mladSich javord. Vzrostly javor je v kritickém stavu
(zdroj: www.stromypodkontrolou.cz) a je navrzen ke kaceni. Tyto stromy budou pokaceny,
naletova zelen, ktera se v Gzemi nachazi, se odstrani. Na misté budou nové vysazeny Gty
platany vychodni, umisténé do &tverce. Vzrostié stromy podél hranic pozemki budou

zachovany, pokud to vystavba umozni.
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REKONSTRUKCE B (startovaci byty)
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REKONSTRUKCE C (malé byty)
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NOVOSTAVBA A (bytovy diim)
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SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzi prevazné k umisténi obchodu a objektl sluzeb a administrativy.

Pfipustné jsou:

- provozovny maloobchodu a sluzeb do velikosti 1000 m? prodejni plochy,
- stavby pro ubytovani,

- provozovny vefejného stravovani,

- administrativni budovy,

— femesIné provozovny do 500 m? zastavéné plochy,

- stavby pro vefejnou a statni spravu, policii, pozarni ochranu a pro cirkevni,
kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské Ucely, véetné stfedisek mladeze
pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit a integrovanych
zafizeni sportu, pokud tyto svym rozsahem neomezi fungovani tohoto
vybavenim existujiciho v plochach OV a SC,

- bytové domy s integrovanym ob¢anskym vybavenim

- sbérné dvory odpadd do 2000 m? areélové plochy.

Podminéné jsou pfipustné:

- velkoplo$na zafizeni maloobchodu nad 1000 m? prodejni plochy,

- zafizeni velkoobchodu a sklady,

- vyrobni provozovny,

- monofunkéni bytové domy,

- rodinné domy,

- zahradnictvi,

- samostatné stavby pro sport,

- samostatné stavby technického vybaveni slouZiciho $irSimu uzemi
- sbémé dvory odpadt nad 2000 m? areélové plochy.

DP, DG — PLOCHY MESTSKEHO DOPRAVNIHO VYBAVEN|

- jedna se o plochy rozmanitého charakteru slouzici k dopravni obsluze

a umisténi souvisejicich zafizeni. Plochy DP slouzi zejména pro parkovani
vozidel, plochy DG pro hromadné garaze, plochy DO zahrnuji jiné dopravni
plochy nebo dopravni plochy obecné, malé pismeno mize specifikovat
konkrétni pozadovany typ dopravniho vybaveni (DOh plochy hromadné
dopravy). Plochy DP jsou vzdy bez zastavby. Vyuziti jednotlivych ploch
musi byt v souladu se zasadami obsazenymi v koncepci dopravy (kap. €.7,
vykres €. 02).

Pfipustné jsou (dle charakteru plochy):

- autobusové nadrazi a terminal méstské hromadné dopravy (v DOh),

— provozni plochy pro obsluhu objektd,

- plochy pro parkovani a odstavovani vozidel,

- garaze,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

— depa - prostory pro opravy vozidel,

- souvisejici objekty administrativy, skladu, prekladisté, vefejného
stravovani, ubytovani a sluZeb, pokud to neni v rozporu s hlavni dopravni
funkci.

BR - PLOCHY CISTEHO BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH

- slouzi pro rodinné bydleni. Zastavba je usporadana tak, aby vzniklo
pfijemné obytné prostfedi. Plochy soukromych pozemku jsou oddélované
od ulic. Vnitfni ulice maji polosoukromy charakter s prioritou péSich. Podil
podlazni plochy bydleni tvofi minimainé 80% vSech podlaznich ploch.

Index zastavéni jednotlivych pozemku je max. 0,4 a index podlaznich ploch
max. 0,6.

Minimalné 30% plochy kazdého stavebniho pozemku je nezpevnéno a kryto
zeleni. Jednotlivé budovy nepresahuji 300 m? zastavéné plochy. Nelze
pipustit objekty a provozy, pokud by svymi dopady omezily obytnou pohodu
v (zemi.

PFipustné jsou:

- rodinné domy (vetné souvisejicich objektt domovniho vybaveni,
parkovani osobnich vozidel a zahradnich a rekreacnich staveb),

- zakladni obanské vybaveni tj. obchody, vzdélavaci, zdravotnicka

a kulturni zafizeni a provozovny nevyrobnich sluzeb a mistni spravy, policie
a pozarni ochrany slouzici zejména dennim potfebam obyvatel
pfedmétného Uzemi (maximalni odbytové plochy: obchody - 120 m?,
vefejné stravovani- 32 m?).

Podminéné jsou pfipustné(za podminky Ze svymi provoznimi naroky —
dopravni obsluhou a parkovanim — nenarusi obytny charakter ulic):

- obytné a ubytovaci budovy do 500 m? podlazni plochy (zastavéna plocha
max. 400 m?),

— provozovny vefejného stravovani 32 az 64 m? odbytové plochy,

- obchody 120 aZ 300 m? (zastavéna plocha max. 400 m?),

- administrativni budovy do 300 podlazni plochy (plocha max. 400 m?),
- femesIné provozovny a zivnosti do 300 m? zastavéné plochy a 200 m?
zpevnéné plochy (celkem na jednom pozemku),

— sbémé dvory odpadl do 1000 m? areélové plochy,

- pozemky s men$im podilem zelené.

VYREZ Z UZEMNIHO PLANU
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Ceny uvadéné v této kapitole vychazi z porovnani s jednotkovymi cenami obdobnych staveb, pfipadné z orientacnich cen rozpoctovych ukazatell stavebnich objektl dle mémych jednotek za pfislusné obdobi.

ORIENTAGNi PROPOCET NAKLADU
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